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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

  
الشدروط  المستثمر مراعاة الالتزام بتقدديم المسدتندات المحدددة والمطلوبدة فدي كراسدةيتعين على 

أو عن Furas.momra.gov.sa والمواصفات الإلكترونية وذلك عن طريق الموقع الإلكتروني 
 كية )فرص( باستثناء اصدل خطداب الضدمان البنكدي فيقددم الاصدل فديطريق تطبيق الاجهزة الذ

 ستثمر او مدن يفوضده ويكتدب عليدة اسدم المسدتثمر وعنوانده وارقدامظرف مختوم ومغلق من الم
 هواتفده ورقددم الفدداكا فددي الموعدد والمكددان المعلددن عندده لفددتح المظداريف مددع ارفددا  صددورة مددن

 الضمان البنكي في الموقع الإلكتروني المشار اليه .
 

 المستند مسلسل
هلللللللللللللللللللل 

 مرفق؟
 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
)إذا قددام بددالتوقيع علددى العطدداء توكيددل رسددمي موثددق 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبددات أن المسددئول عددن الشددركة أو وكيلهددا الددذي وقددع 

 على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

4 
صورة سارية المفعول من السجل التجداري )فدي حالدة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

   الهوية الشخصية ) في حالة الأفراد(صورة  5

6 
إنشدداء وتشددغيل وصدديانة نشدداط  مزاولددة رخصددةصددور 

 مصنع تدوير بلاستيك .
 

 

7 
خطددداب ضدددمان مدددن بندددك معتمدددد لدددد  مؤسسدددة النقدددد 

 العربي السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب

 الشروط والمواصفات
 

مر المراد إقامتده وتشدغيله وإدارتده مدن المسدتث(  إالمنيوممصنع ) هو  المشــروع:.
  بالموقع المحدد.

 مصدنعوقعهدا  والتدي يقدام عليهدا هو أرض تـحدد الأمانة أو البلديدة م :العقار
 ألمنيوم

شددركة أو مؤسسددة مرخصددة تددزاول نشدداط إنشدداء وإدارة  فددرد أو هددو المستثمر:  
 .مصنع ألمنيوم وتشغيل 

 ؤسسة أو الشركة التى تقدم عرضاً لدخول المزايدة.بقصد به الم مقدم العطاء: 
تأخدذ شدكل مزايددة بهددف  المسدتثمرينهي طريقة لإثارة التنافا بين  :المنافسة

عندددد تدددأجير  وتتبعهدددا الأماندددة/ البلديدددةالحصدددول علدددى أعلدددى سدددعر  
 العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات. الكراسة:
مصطلح المنافسدة 

 الالكترونية:
هددو تقددديم المسددتثمرين عطدداءاتهم فددي المنافسددة عددن طريددق الموقددع 

او عن طريق تطبيدق الاجهدزة Furas.momra.gov.sa يالإلكترون
 الذكية )فرص( .
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج
 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ ـانـــالبيــــــــــــــــــــــــــ

حسب اعلان منصة  التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 

 فرص 
حسب اعلان منصة  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 فرص
حسب اعلان منصة  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

 فرص
  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

خلال خمسدة عشدر يومداً مدن تداريخ 

إشدددددعار الأمانة/البلديدددددة للمسدددددتثمر 

بمراجعتها  فإن لم يراجدع يرسدل لده 

عطي مهلدة إضدافية إشعار نهائي  وي

 .خمسة عشر يوماً 

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

مدددن تددداريخ تسدددليم العقدددار بموجدددب  بداية سريان مدة العقد

محضدددر تسدددليم موقدددع مدددن الأماندددة/ 

 البلدية والمستثمر  وإذا لم يتم توقيدع

محضر تسدليم العقدار  ىالمستثمر عل

يدددتم إشدددعاره خطيددداً وتحسدددب بدايدددة 

سدددددريان مددددددة العقدددددد مدددددن تددددداريخ 

 الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 ةقــــــدمم .1

 
 

 موقعلتأجير الالكترونية   المنافسةطريق  عامة عن في طرح مزايدة   مدينة الخطة ترغب بلدية
فددق التفاصدديل المبينددة فددي كراسددة الشددروط و إالمنيددوم  مصددنعوتشددغيل وإدارة مخصددص لإقامددة 

  والمواصددفات المرفقددة   والتددي توضددح المعلومددات التددي يجددب علددى المسددتثمرين الإحاطددة بهددا 
 ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

ى للتعدرف علد لمحتويدات الكراسدة/ البلدية بالمستثمرين القدراءة المتأنيدة والدقيقدة  وتهيب الأمانة
بمدا يمكنده  الاشتراطات والمواصفات الفنية   والجوانب القانونيدة للعقدد   والتزامدات المسدتثمر  

البلديدة  /من تقديم عطاء مدروا يتيح له الفوز بالفرصة الاسدتثمارية المتاحدة   ويحقدق للأماندة 
 دافهاأه
 

غبين فدي البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الدرا الأمانة/ وترحب
 لتالية:اللمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحد  الطر  دخول المزايدة   ويمكن 

 :مكتوبا بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناها لتوجه إلى الإدارة  .1
 الاستثمارإدارة:    
 5390027/016تليفون: 

 5390042/016فاكا:   .2
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 وصف العقــــار  .2
 

   

 



  

 

 ارــوصف العق .2
 

  ألمنيوممصنع نع تدوير مص نوع النشاط
 

 مخطط الصناعية   /الحي مدينة الخطة  /المدينة موقـع العقـــار
 الشارع :  

 54رقم العقار 557رقم المخطط 
 حــدود الـعقار

 
 م 60بطول  53قطعة رقم شمالاً :يحدها 

 م 60بطول   55جنوباً :قطعة رقم 
 م 42بطول  48قطعة رقم شرقاً : يحدها 

 م 42بطول   25شارع عرض باً :  غر
 يوجد عليها سور ارض فضاء نوع العقار

 م 2520 مساحة الأرض
  مساحة المباني
  عدد الأدوار
  نوع البناء

 

 الخدمات بالعقار:
 

 اسفلت 
 
 
 

 

 بيانات أخر 
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  اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 من يحق له دخول المزايدة: 3/1
 يحددق  للشددركات والمؤسسددات و الأفددراد المسددتثمرين العدداملين فددي  مجددال تشددغيل وإدارة -أ

 أو بحكدم ن التعامدل نظامدامصانع الالمنيوم  التقدم في هذه المزايدة. ما عدا الممنوعين مد
ن لهدا قضائى حتى تنتهدى مددة المندع مدن التعامدل  ويحدق للأماندة أو البلديدة اسدتبعاد الدذي

عها لديهم مستحقات متأخرة  أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة عن موعدها بعد رف
 لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده. 

 لمؤسسات غير السعودية  نظام الاستثمار الأجنبي يسر  على الشركات وا -ب
 مكان تقديم العطاءات:  3/2

فدي  ويدتم ارفدا  كدل المسدتندات المطلوبدة,تقدم العطداءات عدن طريدق المنافسدة الالكترونيدة  .1

 كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا.
د وموعدفي حال تعدذر تقدديم العطداء عدن طريدق المنافسدة الالكترونيدة يقددم العطداء فدي يدوم  .2

ومكان فتح المظاريف المعلن عنة  داخل مظروف مختوم بالشدمع الأحمدر ويكتدب عليده مدن 
قدديم مدا الخارج اسم المنافسة  واسم المستثمر  وعنوانه  وأرقام هواتفه  ورقدم الفداكا مدع ت

 يثبت سداد قيمة الكراسة) بلدية مدينة الخطة( 
 موعد تقديم العطاءات: 3/3

ل ن يقبولوعد أقصاه كماهو معلن في المنصة الالكترونية فرص يجب أن تقدم العطاءات في م
  .اي عطاء يرد  بعد هذا  الموعد المحدد في منصة فرص أو يسلم لغير الجهة أعلاه 

 
 

 موعد فتح المظاريف: 3/4
 الموعد المحدد لفتح المظاريف هو كماهو معلن في المنصة الالكترونية فرص

 تقديم العطاء: 3/5
أو  نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة  وذلك طباعدةعلى المستثمر استيفاء  3/5/1

شدروط كتابة بالمداد  والالتدزام التدام بمدا تقضدى بده البندود الدواردة بكراسدة ال
 والمواصفات وملحقاتها.

 يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها مدن المسدتثمر نفسده  أو 3/5/2
ا قدم العطاء من شخص الشخص المفوض من قبله  وكذلك ختمها بختمه. وإذ

مفوض يجب إرفا  أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية  أو مصحوبا 
 بوكالة شرعية.

ويدتم ارفدا  كدل المسدتندات ,تقدم العطداءت عدن طريدق المنافسدة الالكترونيدة  3/5/3

 المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا.
ي لكترونيدة يقددم العطداء فدفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسدة الا 3/5/4

يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنة  داخل مظروف مختوم بالشمع 
الأحمدر ويكتدب عليده مددن الخدارج اسدم المنافسددة  واسدم المسدتثمر  وعنواندده  

 يجب علدىوأرقام هواتفه  ورقم الفاكا مع تقديم ما يثبت سداد قيمدة الكراسدة
 ى ما يلى :المستثمر عند إعداد عطائه أن يراع

أن يقدددم السددعر بالعطدداء وفقدداً لمتطلبددات كراسددة الشددروط والمواصددفات  ولا  3/6/1
ندد يجوز له إجراء أ  تعديل  أو إبداء أ  تحفظ عليها  أو القيدام بشدطب أ  ب

 من بنود المزايدة أو مواصفاتها  ويستبعد العرض المخالف لذلك.
 ريال السعودي.تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بال 3/6/2
لا يجوز للمستثمر الكشط  أو المحو  أو الطما  وأ  تصحيح أو تعدديل فدى  3/6/3

عرض السدعر يجدب أن تعداد كتابتده مدن جديدد بدالحروف والأرقدام  والتوقيدع 
 عليه وختمه.
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 مدة سريان العطاء: 3/6
 /مانةللأيوماً( تسعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف  و90مدة سريان العطاء )

نافذ  البلدية الحق في طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك  ويبقى العطاء
 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه  وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 3/7
  ويقددم قيمة إيجدار سدنة واحددة %25يعادل ضمان يجب أن يقُدم مع العطاء  3/8/1

لد  مؤسسدة النقدد العربدى السدعود    فى شكل خطاب ضمان من بنك معتمد
وأن يكون غير مشروط  وغير قابل للإلغاء  وأن يكون واجب الدفع عند أول 

جب طلب من الأمانة أو البلدية  دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي  كما ي
مدن تداريخ آخدر  ثلاثدة أشدهرأن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن 

 .وقابلاً للتمديد عند الحاجةموعد لتقديم العطاء  
يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان  أو تكون قيمدة الضدمان   3/8/2

  أو يكدون خطداب الضدمان %من ايجار سدنة واحددة 25إقل أقل من قيمة به 
مقددددما بغيدددر اسدددم المسدددتثمر  ولددديا للمسدددتثمر الحدددق فدددي الاعتدددراض علدددى 

 الاستبعاد.
 موعد الإفراج عن الضمان: 3/8

ضمان لأصحاب العطداءات غيدر المقبولدة فدور البدت فدي المزايددة ويرد لأصدحاب يرد ال
 صدور قرار الترسية.العطاءات المقبولة بعد 

 مستندات العطاء: 3/9
 يجب على المستثمر استيفاء وإرفا  المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:

ومختومداً نموذج العطاء والتوقيع عليه من المسدتثمر  أو ممدن يفوضده لدذلك   3/11/1
 بختمه  مع إثبات تاريخ التوقيع.

  أو وكالددة شددرعية  وذلددك إذا قددام الغرفددة التجاريددةتوكيددل رسددمي موثقددا مددن  3/11/2
 بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.

وإذا كان المستثمر شركة يجدب إرفدا  مدا يثبدت أن المسدئول عدن الشدركة أو 
لديدده الصددلاحية للتوقيددع نيابددة عددن  وكيلهددا الددذ  وقددع علددى العطدداء ومرفقاتدده

 الشركة.
 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  3/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 3/11/4
ي )وطبقدا خطداب ضدمان مدن بندك معتمدد لدد  مؤسسدة النقدد العربدي السدعود 3/11/5

 (.للشروط الواردة في بند الضمان 
افسة وملحقاتها المختومة بختم الأمانة/ البلدية كراسة الشروط ومواصفات المن 3/11/6

الرسمي   موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه  تأكيداً لالتزام المستثمر 
المطلق بما ورد بها  ويجب إرفا  صورة إيصال الدفع الذ  تم شراء كراسة 

 الشروط والمواصفات بموجبه.
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 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1
  دقيقدةووافيدة  الواردة دراسدة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

وإعدداد العددرض وفقدا لمددا تقضدي بدده هددذه الشدروط والمواصددفات  وعددم الالتددزام بددذلك 
 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانةيعطي الحق 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   4/2
 المسددتثمربنددد مددن بنددود المزايدددة  يجددب علددى  أيحالددة غمددوض أو عدددم وضددوح  يفدد

عطائده  اً للحصول على الإيضاح اللازم قبدل تقديمده لالبلدية خطيالأمانة/الاستفسار من 
قوم تسدوالمحدد لتقدديم العطداءات   النهائيمن التاريخ  أيام ةوذلك بمدة لا تقل عن عشر

بدددالرد علدددى الاستفسدددارات كتابدددة لكدددل مدددن اشدددتر  كراسدددة الشدددروط  الأمانة/البلديدددة
  ولدن المظداريفأيدام قبدل الموعدد المحددد لفدتح  خمسدةفدي موعدد أقصداه  والمواصفات

 يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.
 العقار:معاينة   4/3

وفق  هالة للجبمعاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 
 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة  وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود
حقداً مجرد تقدمه بعطائده  بحيدث لا يحدق لده لاقد استوفى هذا الشرط ب المستثمرويعتبر 

  .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 قبل وأثناء فتح المظاريف 
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 ا يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمرم .4
 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

 بعددد أخددذ موافقددة صدداحب للبلديددة إلغدداء المزايدددة قبددل فددتح المظدداريف للأمانددة/يجددوز 
يل ة ذلدك. ويحدق لهدا الإضدافة أو الحدذف أو التعددإذا اقتضت المصلحة العام الصلاحية
بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطدار إلدى  يلمضمون أ

قامت بشدراء كراسدة الشدروط والمواصدفات  وذلدك  يجميع الشركات أو المؤسسات الت
 كاتقبل فتح المظاريف   على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعدديل تدم إخطدار الشدر

أو المؤسسدددات بددده جدددزء لا يتجدددزأ مدددن هدددذه الشدددروط والمواصدددفات وملزمددداً لجميدددع 
 المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2
ى للبلدية تأجيل تداريخ وموعدد فدتح المظداريف إذا مدا دعدت الضدرورة إلد للأمانة/يحق 

 تابة.كالعطاءات بالتأجيل  مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمذلك  وإذا تم ذلك فإن 
 سحب العطاء: 5/3

 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف
  تعديل العطاء: 5/4

ء من دعاإ أيلن يلتفت إلى و  في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 
 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ بوجود صاحب العطاء 

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5
الموعد المحددد   ويجدب أن  يجلسة فتح المظاريف ف أو مندوبه حضور للمستثمريحق 

سددعودي  يكددون مندددوب الشددركة أو المؤسسددة المفددوض لحضددور جلسددة فددتح المظدداريف
مصدقا مدن مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة  الجنسية 

 الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .5
 
 

 الترسية  والتعاقد: 6/1
إلددى لجنددة بعددد أن تسددتكمل لجنددة فددتح المظدداريف إجراءاتهددا تقدددم العددروض  6/1/1

 .بما تراهالاستثمار لدراستها   وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية 
يددتم إخطددار مددن رسددت عليدده المزايدددة خددلال أسددبوع علددى الأكثددر مددن تدداريخ  6/1/2

ار الترسية؛ لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمسة عشر يوماً من تداريخ الإخطد
لدده إخطددار  لاسددتكمال الإجددراءات  وإذا لددم يراجددع خددلال هددذه المدددة  يرسددل

نهائي  ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخر   وفى حالة تخلفده عدن مراجعدة 
 الأمانة/البلديددة بعددد المدددة الإضددافية يددتم إلغدداء حقدده فددي التددأجير ومصددادرة

 الضمان.
ى المزايدة علد بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسيةيجوز للأمانة/ للبلدية  6/1/3

الأول  الدذي رسدت عليده المزايددة  صاحب العطاء الثاني بنفا قيمدة العطداء 
 ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 6/2
ك يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين  وذل 6/2/1

ون حول ديبعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لد  الأمانة/البلدية 
 ن شهرعخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام ذلك  وبشرط ألا تزيد المدة من تاري

 واحد.
ية في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلد 6/2/2

عنوانه  وتحسب بداية مدة العقد من بإرسال إشعار خطى للمستثمر على 
 تاريخ الإشعار.
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 الاشتراطات العامة .6
1.  

 
 توصيل الخدمات للموقع: 7/1

 ـ .. هداتف ـ صدرف صدحي ـ مياه ـ يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع )كهرباء
م المرتبطددة بددذلك  وغيرهددا( علددى مسددئوليته الخاصددة  ويتحمددل كافددة التكدداليف والرسددو

هدات ذات وعلى المستثمر أن ينسق في ذلك مع الإدارة المعنية بالأمانة/بالبلدية ومع الج
 الصلة.

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 7/2
لمختلفدة لمراحل ايلتزم المستثمر أن يقدم للأمانة/للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ  متضمناً ا

 للإنشاء والتشغيل. 
 ات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة:الحصول على الموافق 7/3

خيص قبدل الحصدول علدى الموافقدات والتدرامستثمر بعدم القيام بتنفيذ المشدروع يلتزم ال
 من الأمانة/البلدية والجهات الأخر  ذات العلاقة.

 تنفيذ الأعمال:  7/4
ة وسددابق إلددى مقداول لديدده خبدرة المشدروع إنشداء مهمددة  أن يسدندالمسددتثمر  يجدب علدى 

بدرة الأنشطة  كما يجب على  المسدتثمر أن يقددم  شدهادات الخي تنفيذ مثل هذه ف أعمال
لتدي السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حسن تأديته للأعمال ا

 التزم بها.
 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر : 7/5

د إلى مكتب هندسي استشاري معتمديجب أن يسند المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ 
 يكون من واجباته:

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 
  مراجعددة ومطابقددة مخططددات ومواصددفات المشددروع قبددل مباشددرة التنفيددذ ووضددع

الملاحظدددات الفنيدددة عليهدددا وإبدددلال الأمانة/البلديدددة بدددأي خطدددأ يكدددون موجدددودا بهدددا 
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

 ناعة.ابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصالمت 
 م توجيدده المقدداول وإعطدداؤه المشددورة الفنيددة عنددد اللددزوم   والتددي تسدداعد علددى إتمددا

 العمل على الوجه الأكمل.
  التددددقيق والاعتمددداد للمخططدددات وعيندددات المدددواد التدددي يقددددمها المقددداول وتقدددديم

 التوصيات بشأنها.
 ها. دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ  وإبداء التوصيات اللازمة لحل 
  إجددراء التغييددرات والتعددديلات غيددر الجوهريددة فددي المشددروع   والتددي مددن شددأنها

ي تلافي المشكلات   والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة  بشرط ألا تتسبب ف
بلديدة لمقداول  وأن يدتم أخدذ موافقدة الأية زيادة في تكلفة المشروع أو تدوفير علدى ا

ة عليها مسبقا  وعند حدوث زيادة ضرورية   أو نقص في التكاليف يتم أخذ موافقد
 الأمانة/البلدية على الزيادة   وخصم الوفر على المقاول.

 حق الأمانة/البلدية في الإشراف: 7/6
أكدد للت للأمانة/ للبلدية الحق الكامل فدي الإشدراف علدى التنفيدذ بجميدع مراحلده 7/6/1

اسدة من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقداً للاشدتراطات والمواصدفات الدواردة بكر
 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات

غييددر يلتددزم المسددتثمر بتلبيددة متطلبددات الأمانة/البلديددة فيمددا يتعلددق بددأوامر الت 7/6/2
 .والمخططات المعتمدة والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات
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 لا يجوز للمستثمر إجدراء أيدة إضدافات أو تعدديلات جديددة  فدي التصداميم إلا 7/6/3
يقددم  بعد موافقة الأمانة/البلدية  وفدى حالدة الموافقدة يتعدين علدى المسدتثمر أن

 للأمانة/ للبلدية مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول على
 الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

  ليقدوم مر بعد الانتهاء من أعمدال الإنشداء بإشدعار الأمانة/البلديدةيلتزم المستث 7/6/4
 ً  مهندددا الأمانة/البلديددة بالمعاينددة  وعمددل محضددر يبددين أن التنفيددذ تددم طبقددا

والمخططددات  للمواصددفات والشددروط الددواردة بكراسددة الشددروط والمواصددفات
 .المعتمدة

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7
ل جميددع الأعمددال وقبددل السددماح بالتشددغيل يقدددم كددل مددن المقدداو تنفيددذ بعددد الانتهدداء مددن

والاستشدداري المشددرف علددى التنفيددذ تقريددرا إلددى الأمانددة بخطدداب رسددمي عددن طريددق 
  ومطابقته للمواصفات. سكن عمالالمستثمر   يوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ ال

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/8
أ  قار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايدة  ولا يجوز للمستثمر استخدام الع

 مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد  وسحب العقار من المستثمر. 
 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 7/9

لحصول ابعد للغير إلا  التنازل عن العقدتأجير العقار أو جزء منه أو لا يحق للمستثمر 
لدى عو الدرفض بنداء والتدي يحدق لهدا الموافقدة أ البلديدة الأمانة/على موافقدة خطيدة مدن 

 على أن تنطبق على المتنازل له نفا شروط المستثمر الأصلي. تقديرها للموقف
 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/10

سدداد فدي تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد  وفي حالة عددم  التدزام المسدتثمر بال
إيجدار  مان البنكدي المقددم مدن المسدتثمر  أمـــــــــدـاالموعد المدذكور يدتم مصدادرة الضد

مدن  في بداية كدل سدنة إيجاريدة  وبحدد أقصدى عشدرة أيدام االسنوات التالية  فيتم سداده
 بداية السنة الإيجارية.

 
 متطلبات السلامة والأمن: 7/11

 يلتزم المستثمر بما يلي:
أو  اتخددداذ كافدددة الإجدددراءات والاحتياطدددات اللازمدددة لمندددع وقدددوع أضدددرار 7/11/1

 حوادث تصيب الأشخاص  أو الأعمال  أو الممتلكات العامة والخاصة.
عدم شغل الطر   أو إعاقة الحركدة المروريدة  وتدوفير متطلبدات الحمايدة  7/11/2

 والسلامة التي تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.
 لتنفيذ.ا إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة  أثناء القيام بأعمال 7/11/3
ت يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفداة  وإصدابا 7/11/4

أو  العمل  التى قد تلحق بأ  من العمدال والمدوظفين أثنداء قيدامهم بالعمدل 
نداء تلحق بالمارة أو المركبات  نتيجدة عددم التزامده باحتياطدات السدلامة أث

 لبدات  أو أ  تكداليفويتحمل وحده كافدة التعويضدات والمطا تأدية العمل 
 أخر   وليا على الأمانة/البلدية أدنى مسئولية عن ذلك.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12
لمسدتثمر يحق للأمانة /البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة  وفي هذه الحالة يتم تعويض ا
 إلغداءيخ عن قيمة المنشآت المقامة بالموقع   وإعدادة القيمدة الإيجاريدة المتبقيدة مدن تدار

 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 تسليم الموقع للأمانة/ للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: 7/13

البلديدة بإشدعار المسدتثمر  قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشدهر تقدوم الأماندة / 7/13/1
  وفدي حالدة عددم ومدا عليده مدن تجهيدزات بموعد حضدوره لتسدليم الموقدع
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يابيا  وإشعار المستثمر بذلك  والدتحفظ علدى حضوره يتم استلام الموقع غ
 ما به دون أدنى مسئولية على الأمانة / البلدية. 

لعقدد اتؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة  7/13/2
 إلى الأمانة/ البلدية  وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 أحكام عامة: 7/14
 ئق العطداء المتعلقدة بهدذه المزايددة هديجميع المستندات والمخططات ووثا 7/14/1

 ملك للأمانة/ للبلدية بمجرد تقديمها.
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/14/2
لده الحق في الرجوع إلى الأمانة/ البلدية بالتعويض عمدا تحممستثمرلل ليا 7/14/3

 من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
نفيذية حة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التتخضع هذه المزايدة للائ 7/14/4

 هـ.29/6/1441في  40152الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم 
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 الاشتراطات الخاصة .7
 

 
 مدة العقد: 8/1

ملن  ( تبلدأ ملن تلاريس تسللم المسلتثمر للعقلارسلنوات 10(  10مدة العقلد  
 الأمانة/ البلدية. 

 فترة التجهيز والإنشاء: 8/2
  وتكدون ء(  خمس بالمائة( من مدة العقد للتجهيز والإنشا%5يمنح المستثمر فترة  

لمشروع الأجرة  وفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ هذه الفترة غير مدفوعة ا
 ]خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 مواقف السيارات : 8/3

توفير عدد كاف من مواقف السيارات بمعدل موقدف سديارة بيلتزم المستثمر  8/4/1
لمدا زاد عدن  لكل غرفة حتى الأربعين غرفة الأولى  وموقدف لكدل غدرفتين

 ذلك.

يجب أن يعمل المستثمر على تأمين دخول السيارات حتى المددخل الرئيسدي   8/4/2
بإيجاد ممر رئيسي لدخول السديارات؛ حتدى لا يكدون وقوفهدا خارجده عائقدا 

 للطريق.
 اشتراطات التشغيل والصيانة: 8/4

يجدددددب علدددددى المسدددددتثمر القيدددددام بأعمدددددال الصددددديانة الدوريدددددة وللأجهدددددزة   8/5/1
مثدددل: المصددداعد  وماكيندددات  سدددكن عمددداللموجدددودة بالوالمعددددات ...الخ  ا

ومدددراوح التكييدددف   وأجهدددزة إطفددداء ومكافحدددة الحريدددق  وخزاندددات الميددداه 
 ودورات المياه...الخ.

أشهر(  للبلدية تقريرا دوريا )كل ثلاثة يجب على المستثمر أن يقدم للأمانة / 8/5/2
تدي تمدت من مكتب هندسي معتمد من  الأمانة/البلدية عن أعمدال الصديانة ال

 مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  
 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8/5

سدكن ال يجب على المستثمر القيام بإجراء دراسة للتأثيرات المرورية الناتجدة عدن إقامدة
  وذلددك مددن خددلال أحددد المكاتددب الاستشددارية الهندسددية المعتمدددة لددد  الأمانددة /  عمددال
 ية.البلد
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 اشتراطات الأمن والسلامة .8
 
 

 الإجراءات الوقائية: 9/1
 يلتزم المستثمر بما يلي :

والاحتياطدددات اللازمدددة لمندددع وقدددوع أضدددرار أو  اتخددداذ كافدددة الإجدددراءات 1//9/1
 حوادث تصيب الأشخاص أو الممتلكات العامة والخاصة.

ال منددع التدددخين بالمحددل منعدداً باتدداً كمددا يمنددع إشددعال أيددة نيددران أو اسددتعم 2//9/1
 أجهزة التسخين  ويعلق لافتات تحذيرية بذلك.

 طفايات الحريق : 9/2
 متر مربع  على ألا100طفاية لكل يجب على المستثمر أن يوفر طفايات حريق بمعدل 

هما طفاية( طفايتين مهما قلت مساحة المحل  تكون إحدا 2يقل عدد الطفايات عن عدد )
 كجم(. 10كجم(  والأخر  ثاني أكسيد الكربون زنة )12بودرة كيميائية جافة )

كن مع مراعاة أن توضع طفايات الحريق أو تعلق قريباً من الأبواب والمخدارج فدي أمدا
 هرة يسهل الوصول إليها لاستخدامها عند اللزوم.ظا

 العاملين:تدريب  9/3
ي يجب تدريب جميع العاملين على كيفية استخدام طفايات الحريق  وما يجدب اتباعده فد

 حالة نشوب حريق أو حالة طوارئ.
 لإسعافات الأولية:ا 9/4

ت يجدب علدى المسدتثمر تجهيدز صدندو  لمدواد الإسدعافات الأوليدة وتزويدده بالمسددتلزما
 والأدوية الضرورية  وتدريب العاملين على كيفية إجراء الإسعافات.

 المسئولية عن الحوادث : 9/5
يكددون المسددتثمر مسددئولاً مسددئولية كاملددة عددن حددوادث الوفدداة والإصددابات التددي تلحددق 

تياطدات بالمرتادين أو العمدال والمدوظفين أثنداء قيدامهم بالعمدل  نتيجدة عددم التزامده باح
حددده كافددة التعويضددات والمطالبدات  أو أيددة تكدداليف أخددر   ولدديا السدلامة  ويتحمددل و

 على الأمانة/ البلدية أو في مسئولية عن ذلك.
 المدني:اشتراطات الدفاع  9/6

لددفاع يلتزم المستثمر بتطبيق اشتراطات الأمن والسدلامة الصدادرة مدن الإدارة العامدة ل
  المدني وما يستجد عليها من تعديلات

 

 



  

 

 الســــعودية المملكة العربية 
 بلديات والأسكانوزارة ال

  

   

 

 

 

   

 كراسة الشروط والمواصفات  
 (ألمنيوم مصنعلمواقع 

 

   

 الاشتراطات الفنية  .10
 

   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة البلديات والأسكان

  

 كراسة الشروط والمواصفات 
 37من  32الصفحة  (م إالمنيومصنع ) لمواقع

 
 

 الاشتراطات الفنية.  10
 الاشتراطات الكهربائية: 9/1

فولت  220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساا أن جهد التغذية  .1
فولت )حسب جهد شركة الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطدوار  أربعدة  220/380أو 

 ذبذبة/ثانية. 60أسلاك  
دية جميع المواد والتركيبدات الكهربائيدة تكدون مطابقدة للمواصدفات القياسدية السدعو .2

ونظدددام التمديددددات الكهربائيدددة الصدددادر عدددن وزارة الميددداه والكهربددداء والتعددداميم 
 ون مطابقدة لإحدد  المواصدفات العالميدة المعمدولالصادرة عن هذه الوزارة أو تك

 بها.
 فصل الإنارة الخارجية عن الإنارة الداخلية. .3
 فصل دوائر الإنارة عن دوائر القو  وعمل لوحات توزيع مستقلة لكدل منهدا  كمدا .4

 يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.
زود بحمايدة ضدد التسدرب تكون القواطع الكهربائية لمخدارج القدو  مدن الندوع المد .5

 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 
م جميدع المدواد والتركيبدات الكهربائيدة الخارجيدة يجدب أن تكدون مدن الندوع المقدداو .6

 لعوامل الطقا والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.
 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية:  .7

 رة طوارئ.وحدات إنا .أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
غرفددة لمحددولات شددركة الكهربدداء وذلددك فددي حالددة تجدداوز الحمددل الكهربددائي  .د

أمبير   ومراعداة أن تكدون فتحدات التهويدة ومدداخل الغرفدة  400للمبنى عن 
ن شدركة جهة الشارع )يدتم الحصدول علدى مخطدط تصدميم الغرفدة المعتمدد مد

 الكهرباء المحلية(.
لازم تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسدب قددرتها مدع الحدد الأدندى الد .8

فددي حددالات الطددوارئ ويمكددن أن يكددون المصدددر الاحتيدداطي واحددداً أو أكثددر مددن 
 مصادر الطاقة الآتية:

مولد احتياطي يغذ  حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفاد   .أ
 الأخطار.

 بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة .ب
 ونصف.

 استخدام وحدات الإمداد بالطاقة غير المتقطعة. .ج
تطبيددق نظددام التددأريض علددى جميددع منشددآت المشددروع تجنبدداً للحددوادث والمخدداطر  .9

علدى   الناتجة عن سوء استخدام التيار الكهربدائي أو الأجهدزة الكهربائيدة المختلفدة
 شمل نظام التأريض ما يلي :يأن 
 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ
اسير تأريض جميع الأجزاء المعدنية غير الحاملة للتيار الكهربائي مثل مو .ب

 لخ.المياه الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إ
 داخليةتأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات ال .ج

 ودوائر القو  والإنارة وخلافه.
تزويدددد المشدددروع بمانعدددة صدددواعق مناسدددبة تكدددون مطابقدددة للمواصدددفات القياسدددية  .10

 السعودية أو أي مواصفات عالمية معتمدة.
يراعدى حسدن اختيدار موضدع لوحدة التوزيدع الرئيسدية بحيدث يسدهل توزيدع التيدار  .11

 ية.الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيس
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إضدداءة الطددوارئ واللوحددات الإرشددادية المضدديئة يجددب أن تتصددل بثلاثددة مصددادر  .12
 للطاقة )شحن ذاتي  شحن عام  مولد احتياطي(.

 الاشتراطات الميكانيكية: 9/2
 تددأمين مولددد كهربددائي احتيدداطي قابددل للتشددغيل فددي أي وقددت عنددد انقطدداع التيددار .1

 الكهربائي ويشترط فيه ما يلي :
رة وكافيدة لإمدداد المشدروع بالتيدار الكهربدائي للإنداأن يكون ذو سعة مناسدبة  .أ

 ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف والإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.
يث أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بح .ب

 يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.
 اشتراطات الأعمال الصحية: 9/3

ن المدددواد المسدددتخدمة فدددي جميدددع التمديددددات الداخليدددة والخارجيدددة مطابقدددة تكدددو .1
 للمواصفات القياسية السعودية أو إحد  المواصفات العالمية المعمول بها.

تكددون خزانددات الميدداه الأرضددية والعلويددة طبقددا لللاشددتراطات الصددحية والفنيدددة  .2
زارة للشدئون الواجب توافرها في خزاندات ميداه الشدربل الصدادرة عدن وكالدة الدو

 الفنية.
 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 9/4

م اسدتخدام مددواد إنشدداء وتشدطيبات غيددر قابلددة للاشدتعال ومناسددبة لنوعيددة الاسددتخدا .1
 بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتؤد  إلى مناطق آمنة حسدب  .2
 تعليمات الدفاع المدني.

نظام متطور للإنذار عدن الحريدق مدع أنظمدة كشدف الددخان  وكدذلك نظدام تركيب  .3
إطفاء للحريق عن طريق الرش التلقائي للميداه  مدع ضدرورة تدوفير أجهدزة إطفداء 

 حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.
 يدة والميكانيكيدةيراعى عند تصدميم وتركيدب كافدة التجهيدزات والخددمات الكهربائ .4

وغيرهدا مدن التجهيدزات أن يدتم ذلدك بطريقدة تقلدل مدن احتمدالات حددوث الحريدق 
 وانتشاره من منطقة لأخر .

تدي يجدب أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبدات السدلامة ال .5
 تأمينها في المشروع.

فاع المديريدة العامدة للدديجب الالتدزام باشدتراطات السدلامة والوقايدة الصدادرة مدن  .6
 (.3ملحق رقم ) ـ  المدني وما يستجد عليها من تعديلات
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 (6/7م  نموذجفي مزايدة بالظرف المختونموذج عطاء يقدم 

 
 

 المحترم.     سعادة رئيا بلدية:
رغبتكم  المتضمن  هـ  14      /    /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

 موقع ة وإدار وتشغيلإقامة  ستثماره فيلا                               موقع في مدينة  تأجير
 . مصنع إلمنيوم 

 لعناوحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واط
تامة  عاينةمعلى الطبيعة  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة  كما تم معاينة العقارعلي كافة الا

  للجهالة.نافية 
                         نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )

روط والمواصفات ريال  وتجدون برفقه كراسة الش (                                          ( )
ة أجرة سنة كاملة وكاف من %25 بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل

  المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

  اسم المستثمر

            قم بطاقة الأحوالر

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكا هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب

العنوان: 
..........................................................................................................

........ 
 

  اسم الشركة
  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  درة منصا
  نوع النشاط

 جوال فاكا هاتف
 الرمز  ص.ب

 

 
 .....................................العنوان: .............................................................................

 الختم الرسمي      التوقيع
 

 التاريخ
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  )الرسم الكروكي للموقع( 
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 (6/3نموذج موذج محضر تسليم عقار للمستثمر  ن                   
   

 ارـــــــمحضر تسليم عق

 الرقم:
 هـ14      /        /       التاريخ:  
 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:
 مستثمر:اسم ال

 
 إقــــــرار

 
 ومفي ي  عاليةة بياناته أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكور

................... 
بموجب  نيوم(مصنع ألملاستخدامه في إقامة وتشغيل وإدارة   هـ 14    /        /    بتاريخ  

الإيجدددددددددددددددددددددددار المبدددددددددددددددددددددددرم مدددددددددددددددددددددددع بلديدددددددددددددددددددددددة/ أماندددددددددددددددددددددددة عقدددددددددددددددددددددددد 
اينده تامدة عاينته معقمت بم............................................... وقد .................

 نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.
 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع
 .............الختم .....................   التوقيع ....................................

 رئيا بلدية .......................................

 التوقيع ............................................
 
 
 
 
 صورة لملف العقار ـ
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 إقرار من المستثمر
 

 
  يقر المستثمر بما يلي:

 اصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.اطلع على كراسة الشروط والمو .1
وجه  اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى .2

 خاص:
م ــــــــلائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رق .أ

 هـ29/6/1441( في 40152)
لديات الصادرة من وزارة البمنيوم إل مصنع الاشتراطات والمعايير والفنية لإقامة .ب

 والاسكان .
 معاينة  تامة نافية للجهالة. عاين الموقع المعروض للتأجير .3

 
 الخت   التوقيع 


